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Rezime: Pravilno tumacenje procesa arhitektonskog projektovanja temeljna je potreba svakog ozbiljnijeg
proucavanja ove tematike i bavljenja projektovanjem uopste. Vecina teorijskih modela opisuje sli¢ne
radne aktivnosti, razvrstane po fazama na razli¢ite nacine ali, kod najveceg broja modela, analiza uticaja
predstavlja prvu fazu procesa arhitektonskog projektovanja. Arhitektonski koncept mora biti zasnovan na
analizi uticaja, pri ¢emu uticajni faktori koji proizilaze iz konteksta igraju vaznu ulogu. Tema rada je
odnos procesa arhitektonskog projektovanja i konteksta u kojem se odvija. U radu je ukazano na znacaj
analize uticaja za proces arhitektonskog projektovanja i njegov ishod, kao i na koje sve nacine promene
konteksta mogu uticati na konacno arhitektonsko reSenje. Kroz studiju slucaja, idejno reSenje
viSeporodi¢nog stambenog objekta u ulici Sestre Bakovi¢ u NiSu, dat je prikaz uticaja odredenih
kontekstualnih promena na proces arhitektonskog projektovanja i kvalitet finalnog resenja.
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Uticaj kontekstualnih promena na proces arhitektonskog projektovanja

1 UVOD

Pravilno tumacenje i razumevanje arhitekture i
procesa arhitektonskog projektovanja temeljna je
potreba svakog ozbiljnijeg proucavanja ove tematike i
bavljenja projektovanjem uopSte. Prema jednoj od
savremenih definicija, arhitektonska delatnost se
posmatra kao umece izgradnje gradevina sa ciljem
stvaranja  unutrasnjih  organizovanih  prostora
namenjenih najrazlicitijim potrebama Covekovog
zivota i aktivnostima [1]. Druge definicije oznacavaju
arhitekturu kao proces koji se sastoji iz tri osnovna
nivoa: kreiranja arhitektonske forme, specificnog
prostorno-povrsinskog sklopa; definisanja unutrasnjeg
prostora, u skladu sa Zeljama narucioca i postoje¢im
uslovima; i uspostavljanja idealnog odnosa izmedu
unutras$njeg prostora i njegovog okruZenja [2].

Arhitektonsko projektovanje se, medutim, kao i
svako drugo, moze tumaciti i kao svesno delovanje
projektanta, sacinjeno od niza svrsishodnih,
promisljenih postupaka, u nastojanju da se ispune
odredeni ciljevi, pa se moze reci da je projektovanje
proces prevashodno teleoloske prirode [3]. Ovi ciljevi
ogledaju se u teznji da se ostvare takve promene u
¢ovekovom okruzenju koje ¢e u Sto vecoj meri
odgovoriti na njegove zelje 1 potrebe, pri ¢emu se
promene postizu izgradnjom novih ili intervencijama
na postoje¢im sistemima. Govore¢i o sistemu, Ivan
Petrovi¢ konkretno misli na gradevinski objekat, pri
¢emu navodi da je ,,svaki deo sistema takode sistem,
odnosno, svaki sistem je deo sistema na ’viSem’
nivou” [4]. Ovim se ukazuje na slojevitu strukturu,
kako objekta, tako i visih nivoa sistema, neposrednog
izgradenog okruzenja, naselja itd. Izgradeni objekat
je, dakle, sistem nizeg reda — sredstvo kojim se
ostvaruje promena u izgradenom okruzZenju — sistemu
viSeg reda.

Brojna teorijska razmatranja o projektovanju kao
misaonom procesu ukazuju na to da se stvaranje
arhitektonskog dela ne odvija nezavisno od okruzenja,
samo za sebe, ve¢ da se ono odigrava u domenu
objektiviteta, definisanog spoljasnjim, objektivnim
faktorima (prirodnim, drustvenim i drugim), ali i u
domenu subjektiviteta, unutrasnjeg, individualnog
sveta autora, sazdanog iz njegovih misli, znanja,
osecanja, afiniteta i ambicija [5]. Shodno tome, svaka
promena u okviru ova dva domena nuzno ¢e uticati na
finalno arhitektonsko delo kao rezultat procesa.

U radu je dat teorijski pregled procesa
arhitektonskog projektovanja. Ukazano je na znacaj
analize uticaja na njegov tok i ishod, u kojoj meri je

pouzdanost ulaznih podataka vazna, kao i na koje sve
nacine njihove promene mogu uticati na konacni
projekat. Kroz studiju slucaja, idejno reSenje
vi§eporodi¢nog stambenog objekta u ulici Sestre
Bakovi¢ u Nisu, dat je prikaz uticaja odredenih
elemenata konteksta i kontekstualnih promena,
konkretno, promene izgradenog okruzenja i promene
vazeée regulative, na proces arhitektonskog
projektovanja i kvalitet finalnog resenja.

2 PROJEKTOVANJE KAO PROCES

Arhitektonsko projektovanje je proces u kome
projektant, pod uticajem subjektivnih i objektivnih
faktora, reSava postavljeni problem — projektni
zadatak [3]. I dok subjektivni faktori proizilaze iz
skupa licnih osobina arhitekte, objektivni faktori
proisticu iz potrebe za novim prostorom i konteksta u
kome ¢e objekat biti projektovan, graden i potom
eksploatisan. Zarad lakSeg sagledavanja procesa,
istrazivanja o arhitektonskom projektovanju baziraju
se na pokusajima da se njegov tok podeli na ocigledno
¢itljive delove — faze.

Ako je projektovanje aktivnost koja vodi opisu
Zeljene promene sistema, onda se njen tok moze
podeliti na prikupljanje i analizu ulaznih podataka,
definisanje problema, razmatranje nacina na koje se
promena moze posti¢i (izradu varijantnih resenja), da
bi se potom, na osnovu selekcije relevantnih
parametara i prethodno uspostavljenih kriterijuma,
odabrao optimalan.

U teoriji se, kao najcesca, isticu dva modela
projektantskog postupka. Prvi model karakterise
pravolinijska projektna sekvenca i1 zasniva se na
nau¢nom metodu, a pogodniji je za reSavanje
problema tehnicke prirode (slika 1).
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Slika 1 — Pravolinijska projektna sekvenca [3, 4]

Prema Petrovicu, ovako posmatran proces
projektovanja sastoji se iz tri faze: definicije
problema, stvaranja reSenja i ocene i izbora jednog
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reSenja [4]. Projektant na osnovu ulaznih podataka
definiSe, potom reSava problem tako §to najpre kreira
veci broj reSenja, a zatim kroz njihovu valorizaciju, na
osnovu uspostavljenih kriterijuma, bira najbolje
reSenje. Ulazni podaci su opsti principi koji se odnose
na odredenu arhitektonsku tipologiju, a potom i
specificni problemi u vezi sa konkretnim objektom
koji se projektuje [3].

Drugi model projektantskog delovanja karakterise
kruzna projektna sekvenca (slika 2). Ovaj model
mnogo realnije oslikava proces projektovanja, koji se
u savremenim okolnostima odvija na daleko
dinami¢niji i nesredeniji na¢in nego §to to opisuje prvi
model. Arhitektonsko projektovanje se posmatra kao
proces donosSenja jedne kompleksne odluke, koji je
sastavljen iz sekvencijalnog, ali i istovremenog
donoSenja najraznovrsnijih tipova viSe ili manje
kompleksnih odluka, ¢ije razmatranje i uskladivanje
treba da dovedu do reSenja — projekta. Ponekad u
ovom slozenom algoritmu rezultati pojedinih odluka
isklju¢uju rezultate ili donosSenje drugih. Donosenje
mnogih odluka unutar procesa se odvija bez nekog
ustaljenog redosleda i Cesto se mora ponoviti zbog
novih saznanja i informacija koje prethodno nisu bile
poznate.
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Slika 2 — KruZna projektna sekvenca [3, 6]
2.1 ANALIZA UTICAJA

Da bi se na adekvatan nacin pristupilo izradi
projekta, neophodno je obaviti odredene pretprojektne
radnje, odnosno prikupiti relevantne ulazne podatke 1
sprovesti analizu svih faktora pod ¢ijim ¢e se uticajem
projektovanje odvijati. Rezultati profesionalnog
delovanja bi¢e u onoj meri dobri koliko su i podaci na
kojima je rad baziran potpuni, kvalitetni i pouzdani, a
njihova analiza podrobno sprovedena. Vecina
teorijskih modela opisuje slicne radne aktivnosti,
razvrstane po fazama na razli¢ite nacine ali, bez obzira
na vreme 1 mesto nastanka, kod najveceg broja
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modela analiza uticaja predstavlja prvu fazu procesa
arhitektonskog projektovanja [7].

Ulazni podaci su brojni i pokrivaju Siroko polje
interesovanja: nedostaju¢e informacije o konkretnom
zadatku, iskustva iz predmetne oblasti, uslove pod
kojima ¢e se projekat implementirati itd. Takode
moraju biti sagledani i prirodni i stvoreni uslovi —
kulturni, socijalni, ekonomski, tehnicko-tehnoloski i
mnogi drugi. Prikupljanje podataka odvija se na vise
mesta 1 nivoa: studijom projektnog zadatka,
proucavanjem karakteristicnih primera, analizom
lokacije predvidene za izgradnju i Sireg okruzenja, u
nadleznim institucijama itd. Prikupljanje prati njihova
obrada i sistematizacija, uocavanje bitnih elemenata i
analiza njihovog uticaja na razvoj projekta.

Proucavanje konteksta, kao jedinstva dva slojevita
uticajna faktora — mesta i vremena izgradnje [2],
veoma je slozena i znacajna tema. Mnogi od ovih
¢inioca mogu biti ogranicavajuéi faktori ali takode
mogu predstavljati i izvor inspiracije za projektanta.
Pojedini elementi konteksta su nepromenljivi, to jest
nije ih moguce projektom sagledati i menjati (oblik i
granice parcele, klima, regulativa i sl.), dok su neki
promenljivi i mogu se prilagodavati kroz projekat
(nagib terena, koli¢ina i tip zelenila i sl.).

Sto je analiza ovih podataka detaljnija, smislenija i
sveobuhvatnija, to ¢e koncipiranje ideje o
povezivanju, obliku, materijalizaciji, uredenju parcele,
jednom recju — o kontekstualizaciji, biti lakse i
kvalitetnije. Temeljna analiza omogucava
pravovremeno prepoznavanje postojecih problema ili
potencijala mesta izgradnje, donoSenje niza razlicitih
odluka i kreiranje reSenja utemeljenih na stecenim
saznanjima. Bez obzira na to da li je projektovan
objekat koji uvazava svoje okruZzenje i utkan je u
postojece tkivo, ili objekat koji negira kontekst kako
bi se neutralisali neki negativni faktori, vazno je da je
projekat zasnovan na analizi uticaja. U oba slucaja,
reSenje je gradevina po meri parcele. Ovo u konacnom
znai da u zasnivanju valjanog arhitektonskog
koncepta, i u oblikovnom i u funkcionalnom smislu,
uticajni faktori koji proizilaze iz konteksta igraju
vaznu ulogu.

Opisani postupci se ne odvijaju po principu
linearne progresije, ve¢ se medusobno preklapaju i
prozimaju, u zavisnosti od usvojenog metoda rada, pri
¢emu su analiticke sposobnosti projektanta i
metodi¢nost od presudnog znacaja [3].
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2.2 UTICAJ KONTEKSTUALNIH PROMENA

Kada govorimo o arhitekturi, kontekst izmedu
ostalog predstavlja interpretaciju lokalnog drustvenog
i kulturnog miljea. Nacin na koji u ovom radu
pominjemo kontekst, medutim, viSe je vezan za
proces donoSenja odluka, za interakciju sa mestom
tokom procesa projektovanja, za prepoznavanje i
uvazavanje osobina mesta i njihovo inkorporiranje u
finalno arhitektonsko reSenje. Prilikom arhitektonske
intervencije u gradskom okruZenju, dominiraju
stvoreni uslovi: urbani sklop je geometriCan,
regulacija je definisana, morfologija terena je
podredena blokovskoj matrici grada, urbanitet je
visokog intenziteta, uocljiva je introvertnost funkcije
— iskljucivanje iz okruZenja gradske ulice [8].
Sveobuhvatna regulativa, pre svega vaZeéa planska
dokumentacija, je vrlo precizna i stroga.

Imajuci sve ovo u vidu, jasno je da ¢e i objekat koji
se projektuje u ovakvim uslovima u velikoj meri biti
(p)odreden navedenim uslovima. S druge strane,
izrada projekta je dug proces koji usled mnosStva
predvidivih i nepredvidivih uticajnih faktora moze
trajati i viSe godina. U ovakvim slucajevima neretko
dolazi i do promena uslova u kojima se objekat
izmene projektnog zadatka, promene u izgradenom
okruzenju, izmene vazeCe regulative itd. Kako
proisti¢u iz sveukupnog konteksta, ove promene Cesto
se nazivaju kontekstualnim promenama.

Projektant najCeS¢ée nema mogucnost da svojim
delovanjem utiCe na pojavu i tok kontekstualnih
promena, ali je neophodno da ih sagleda i
implementira njihov uticaj na razvoj projekta. Bez
obzira na to da li su pozitivne ili negativne,
unapreduju ili degradiraju wuslove za izgradnju,
predstavljaju novi izvor inspiracije ili uvode nova
ograniCenja, kontekstualne promene u znatnoj meri
uticu na proces arhitektonskog projektovanja pa
samim tim i na izgled finalnog arhitektonskog resenja.
U zavisnosti od tipa i stepena promene, njihov uticaj
moze biti zanemarljiv, ali nekada mogu i potpuno
promeniti dalji tok rada i osnovne funkcionalne i
oblikovne karakteristike arhitektonskog koncepta.

U narednom poglavlju je kroz studiju slucaja na
konkretnom primeru iz prakse prikazano na koje sve
nacine pojedine kontekstualne promene mogu uticati
na proces arhitektonskog projektovanja tokom
viSegodiSnjeg rada na izradi idejnog reSenja za
izgradnju viSeporodinog stambenog objekta u
urbanom gradskom podrucju.

3 STUDIJA SLUCAJA VISEPORODICNOG
STAMBENOG OBJEKTA U ULICI SESTRE
BAKOVIC

Na osnovu zahteva investitora 1 projektnog
zadatka, 2019. godine je izradeno idejno reSenje za
potrebe izgradnje viSeporodi¢nog stambenog objekta
spratnosti Po+P+G+3, u ulici Sestre Bakovi¢ u Nisu.

3.1 PRIKAZ IDEJNOG RESENJA (2019)

Parcela sa severne strane izlazi na javnu povrsinu —
kolsko-pesacki prilaz, dok se sa ostale tri strane
granici sa susednim parcelama (slika 3):

e sa istoCne i zapadne strane sa parcelama na
kojima su izgradeni po jedan viSeporodi¢ni
stambeni objekat novijeg datuma, spratnosti
Pot+P+3 i Po+P+G+3, i to kao objekti u
neprekinutom nizu,

e u jugozapadnom delu sa parcelom na kojoj
nema znacajnih objekata izgradenih u
neposrednoj blizini zahvata,

e u jugoisto¢nom delu sa parcelom na kojoj je u
vreme pocetka rada na ovom projektu pocela
izgradnja  slobodnostojeeg  viSeporodi¢nog
stambenog  objekta  spratnosti = Po+P+3,
postavljenog na propisanom udaljenju od
zajednicke mede, u skladu sa izdatom
gradevinskom dozvolom.
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Slika 3 — Situacioni plan, 2019, izvor: arhiva autora
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lako se parcela nalazi u granicama zahvata Prvih
izmena i dopuna Plana generalne regulacije podrucja
gradske opStine Medijana u NiSu [9], na povrSini
planiranoj za stanovanje srednjih gustina u gradskom
podruéju, sa maksimalnom spratnos$¢u P+4 i indeksom
izgradenosti gradevinske parcele do 3,2, Planom je
definisano da se ,,na parcelama koje izlaze na kolsko-
pesacki prilaz, bez obzira na predvidenu namenu i
propisanu spratnost, ogranicava maksimalna spratnost
na P+3%, uz moguénost da se prizemlje projektuje sa
povecanom visinom tako da se formira galerijski prostor.

Predmetna lokacija, smestena u neposrednoj blizini
najveéeg gradskog parka Cair, u stambenom podruéju
grada NiSa, gde artefaktno okruzenje karakteriSe
heterogenost tipologije, kvaliteta, stila i perioda
izgradnje, ima dvojaki karakter. Naizgled optimalne
urbanisticke uslove za projektovanje viSeporodicnog
stambenog objekta (pravilan oblik, velika Sirina
parcele, pristup sa severne strane i slobodna juzna
orijentacija), prati ucestali problem u savremenoj
arhitektonskoj praksi: parcela koja prodire duboko u
gradski blok za koji je predviden poluzatvoren sistem
izgradnje 1 formiranje neprekinutog niza.

Ovakav sklop urbanistickih uslova je u znacajnoj
meri  odredio  arhitektonski ~ koncept. = Gabarit
projektovanog objekta upotpunjuje novoformirani niz,
a ¢ine ga dva volumena pravilnih oblika, smestenih u
severnom 1 juznom delu parcele, medusobno
povezanih traktom u kome su predvidene horizontalne
i vertikalne komunikacije (slika 4). Primenom
ovakvog prostornog koncepta formirana su dva
dvorista, unutrasnje (intimno) i zadnje (juzno),
omogucena je dvostrana orijentacija vecine stanova, uz
istovremeno zadovoljenje stalno prisutnog trzisSnog
zahteva za $to boljim iskoriS¢enjem definisanog
indeksa izgradenosti [10].
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Slika 4 — Sematski prikaz formiranja arhitektonskog
koncepta, izvor: arhiva autora

U pogledu funkcionalne organizacije, stambene
jedinice na tipskoj etazi odlikuje optimalan odnos
strukture 1 kvadrature (slika 5b), dok krunu projekta
¢ine ekskluzivni dupleksi u prizemlju (slika 5a).
Razvijanjem kroz tre¢u dimenziju i formiranjem
dvovisinskih prostora dnevnih boravaka kreiran je
jedinstven ambijentalni kvalitet ovih Zivotnih prostora
[10]. Dodatnu vrednost predstavlja moguénost
povezivanja sa otvorenim — zelenim povrSinama na
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parceli, Sto povecava stepen individualizacije ovih
stambenih jedinica.

o yauya Cecrpe Bexosnh

.

Slika 5 — a. Osnova prizemlja, b. Osnova tipskog sprata,
2019, izvor: arhiva autora
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U oblikovnom smislu, uli¢na (severna) fasada je
tretirana na specifiCan nacin (slika 6). Istovremeno
svedena i upecatljiva, forma sledi strogu urbanisticku
regulaciju [10]. Venac prati visinu postoje¢eg objekta
na koji se direktno vezuje sa isto¢ne strane, dok se
dinami¢nost arhitektonske kompozicije postize
ukidanjem prepusta u severozapadnom delu, ¢ime se
odvaja od susednog, neSto niZzeg objekta, potom
nepravilnim rasporedom otvora na osnovnom korpusu
objekta, kao i upotrebom savremenih kvalitetnih
materijala u obradi dominantnog erkera.

Slika 6 — Trodimenzionalni prikaz objekta, 2019, izvor:
arhiva autora
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3.2 IZMENE RESENJA USLED IZMENA I
DOPUNA PLANSKE REGULATIVE (2021)

VaZzeéa  planska regulativa  obilovala je
nedostacima, Sto se ogledalo u neusaglaSenosti
izmedu planova viSeg i nizeg reda, a pre svega u
insistiranju  na istovremenom ograni¢avanju i
spratnosti 1 visine objekta. Ovako formulisana
ograniCenja su bila u suprotnosti i sa odredenim
odredbama Zakona o planiranju i izgradnji, kojim je
definisano da pravila gradenja (planova) sadrze
»hajvecu dozvoljenu visinu ili spratnost objekata“
[11].

Sa ciljem da se planska regulativa unapredi,
nadlezni organi grada NiSa tokom 2021. godine
usvajaju Treée izmene 1 dopune Generalnog
urbanistickog plana Nisa 2010-2025 (GUP) i Treée
izmene i dopune Plana generalne regulacije podrucja
gradske opstine Medijana u NiSu. Kroz izmene GUP-a
se definiSe da se ,,...kao relevantan parametar na
celom podruc¢ju obuhvata Plana koristiti visina umesto
spratnosti““ [12] dok se izmenama i dopunama PGR-a
GO Medijana ,,brisu sve odrednice koje se odnose na
maksimalnu dozvoljenu spratnost objekata. Odrednice
koje se odnose na maksimalnu visinu objekata ostaju
na snazi, a sve u skladu sa ¢lanom 31. Zakona o
planiranju i izgradnji* [13].

Navedena  unapredenja  planske  regulative
predstavljala su znacajne kontekstualne promene u
smislu tehnicko-tehnoloskih uslova izgradnje i
omogucile su unapredenja  projektno-tehnicke
dokumentacije, pre svega u pogledu iskoris¢enja
stepena izgradenosti gradevinskih parcela. Kao i za
mnoge druge lokacije u gradu, i za predmetnu parcelu
je bilo moguée ostvariti veéu izgradenost, ukidanjem
galerije prizemlja 1 promenom spratnosti iz
Po+P+G+3 u Po+P+4, uz zadrzavanje maksimalne
visine objekta od 15 m. Ovo je dovelo do znacajnih
izmena idejnog resenja koje je ve¢ bilo u potpunosti
zavrSeno, pre svega u funkcionalnoj organizaciji.
Umesto dupleksa, u prizemlju i na prvom spratu se
predvidaju stanovi u jednom nivou (slika 7), ¢ime se
povecava ukupan broj stanova pa time i broj parking
mesta. Organizacija stanova na viSim etazama nije
pretrpela velike izmene, izuzev usaglasavanja sa
inoviranim konstruktivnim reSenjem i korigovanim
pozicijama instalacionih vodova. Kako su regulacija i
tipologija izgradnje zadrzane, urbanisticka postavka
objekta se nije promenila ali je, usled promene
funkcionalnog reSenja, broja, dimenzija i pozicija
prozora, portala i otvorenih povrSina, kao i novih
zahteva investitora u pogledu primenjenih fasadnih
materijala i formiranja ekera u Sirini ¢itavog uli¢nog

fronta, doSlo do znatnih izmena projekta i u
oblikovnom smislu (slika 8).
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Slika 7 — a. Osnova prizemlja, b. Osnova prvog sprata,
2021, izvor: arhiva autora

Slika 8 — Trodimenzionalni prikaz objekta, 2021, izvor:
arhiva autora

3.3 IZMENE RESENJA USLED IZMENA U
IZGRADENOM OKRUZENJU (2022)

Iako planom nije predvidena gradevinska linija ka
unutra$njosti bloka, i u originalnom i u idejnom
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reSenju iz 2021. godine objekat je sa zadnje strane
postavljen u ravni sa juznom fasadom postojeceg
objekta sa zapadne strane (slika 6), sa kojim formira
neprekinuti niz i ka ulici, kako bi se formirala skladna
urbana kompozicija i ka prostoru unutra$njih dvorista.
Ovakvom urbanistickom postavkom objekta ka
unutrasnjem delu parcele su bili zadovoljeni uslovi
propisani planom u pogledu polozaja objekta u
odnosu na granice gradevinske parcele i minimalne
medusobne udaljenosti objekata. Rastojanje izmedu
unutra$njih fasada prednjeg (severnog) i zadnjeg
(juznog) dela objekta je iznosilo 10,0 m, $to je znatno
viSe od minimalno propisanih 6,0 m, cime se
obezbedivao visok kvalitet Zivotnog prostora i
unutras$njeg dvorista.

Prilikom izvodenja radova na objektu na susednoj
parceli sa jugoistoCne strane, tokom 2022. godine
dolazi do odstupanja od izgradnje po gradevinskoj
dozvoli i to kako u pogledu horizontalne, tako i
vertikalne regulacije. Umesto slobodnostojeceg
objekta spratnosti P+3, udaljenog propisanih 7,5 m
(h/2 viseg objekta), nakon viSestrukih odstupanja od
gradevinske dozvole, u kona¢nom su izgradeni jedan
objekat spratnosti P+5 i jednim delom P+2, kao i dva
pomoc¢na objekta u severnom delu parcele, i to sve
kao objekti na zajedni¢koj medi (slika 9).
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Slika 9 — Situacioni plan, 2022, izvor: arhiva autora
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Imaju¢i u vidu da je, prilikom potvrdivanja
urbanisti¢kih projekata i izdavanja lokacijskih uslova,
uobiCajena praksa nadleznih organa grada Nisa i
Komisije za planove da, u pogledu ostvarenih
minimalnih udaljenosti objekata tretira fakti¢ko stanje
na terenu, bez obzira na to da li se radi o legalno ili
nelegalno izgradenim objektima, postalo je jasno da
koncept iz 2021. godine nije vise odrziv i da nece biti
moguce potvrditi urbanisticki projekat i pribaviti
lokacijske uslove. Stoga je bilo neophodno pristupiti
(novoj) izmeni idejnog reSenja, u smislu promene
gabarita objekta i povlacenja juznog dela ka severu, u
cilju ostvarivanja minimalne udaljenosti od 7,5 m
(h/2) od objekta na susednoj parceli sa jugoistocne
strane. Ova iznudena intervencija je proizvela niz
drugih izmena, pre svega u funkcionalnoj organizaciji
i konstruktivnom sistemu 1 poziciji 1 organizaciji
vertikalnih komunikacija (slika 10).
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Slika 10 — a. Osnova prizemlja, b. Osnova drugog sprata,
2022, izvor: arhiva autora

Nepovoljni aspekti novog reSenja su gubitak
zapadnog unutrasnjeg dvoriSta i smanjenje rastojanja
izmedu severnog i juznog dela objekta na minimum
od 6,0 m, dok se povoljni ogledaju u ukidanju
parkiranja u unutraSnjem isto¢nom dvoriStu i
uvodenju zelene povrSine u tom delu, kao i u
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povecanju povrSine zadnjeg, juznog dvorista.
Naravno, usled promena funkcionalnog, nuzno je bilo
ponovno promi$ljanje 1  oblikovnog reSenja,
uspostavljenog ritma na fasadi, primenjenih fasadnih
materijala i1 arhitektonske kompozicije uopste (slika
11).

i >,

Slika 11 — Trodimenzionalni prikaz objekta, 2022, izvor:
arhiva autora

3.4 IZMENE RESENJA USLED NOVIH
TUMACENJA PLANSKE REGULATIVE (2023-
2024)

Neposredno nakon promena u izgradenom
okruZenju i smanjenja gabarita objekta, Komisija za
planove gada NiSa podnosi IzveStaj sa stru¢nim
misljenjem u vezi sa ograni¢enom spratno$éu za
gradevinske parcele koje imaju pristup javnoj kolsko-
pesackoj povrsini i zaklju€uje da se ,,odrednice koje se
odnose na dozvoljenu spratnost objekata brisu samo u
poglavlju Pojedinacna pravila gradenja® [14]
vazeceg Plana GO Medijana. Kako se odredba o
ograni¢avanju maksimalne spratnosti na P+3 za
parcele koje izlaze na javnu kolsko-pesacku povrsinu
nalazi u okviru poglavlja Opsta pravila gradenja [9], 1
kako predmetna parcela izlazi na kolsko-pesacki
prilaz, to je znacilo da se izmene i dopune PGR GO
Medijana u NiSu iz 2021. godine o brisanju odrednica
koje se odnose na maksimalnu dozvoljenu spratnost
objekata ne vaze za predmetnu lokaciju, ve¢ da
ograni¢enje maksimalne spratnosti na P+3 ostaje na
snazi.

Usled mnogih nedoslednosti, podnet je novi zahtev
za davanje stru¢nog misljenja Komisije za planove
grada NiSa, jer su protiv aktuelnog tumacenja postojali
brojni argumenti, zasnovani na zakonskoj, planskoj i
drugoj stru¢noj regulativi:

e odredbe Zakona o planiranju i izgradnji,
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e izmene i dopune GUP-a, kao krovnog
planskog dokumenta za teritoriju grada Nisa i
plana viSeg reda u odnosu na PGR GO
Medijana,

e pribavljeno novo misljenje obradivaca plana
da je ,,za pomenutu predmetnu lokaciju®, ,,JP
Zavod za urbanizam Ni§, kao obradivaé
predmetnih planskih dokumenata, stava da
vazi definisana maksimalna visina objekta od
15,0 m*“ [15] (a ne maksimalna spratnost od
P+3).

Pribavljeno miSljenje obradivac¢a plana je
predstavljalo osnov da Komisija za planove donese
novo, drugacije stru¢no misljenje, kojim bi se ukinulo
ogranic¢enje u pogledu maksimalne spratnosti na P+3.
Pored ovoga, u prilog ukidanja problemati¢nog
ograniCavanja spratnosti, a u korist reSenja sa
spratnos¢u P+4 i maksimalnom visinom do 15,0 m,
ide i slede¢a argumentacija:

e ne bi bili premaseni urbanisticki parametri
predvideni PGR-om (indeksi zauzetosti i
izgradenosti gradevinske parcele itd.),

e prostorno bi, i u horizontalom i vertikalnom
planu, novi objekat bio u potpunosti na
identiCan nacin postavljen kao susedni, na
isto¢noj parceli, spratnosti P+G+3,

e Dbio bi postignut potpun sklad u pogledu
urbanisti¢kog i arhitektonskog oblikovanja,

e na prizemlju i na prvom spratu bi se dobili
stanovi znatno vecéeg kvaliteta u pogledu
prostorno-funkcionalne organizacije,

e kako u prizemlju stanove naj¢es¢e kupuju
osobe sa otezanim kretanjem ili porodice sa
malom decom, insistiranje da se u prizemlju
projektuju dupleks stanovi sa galerijom i
unutras$njim stepeniStem cini takve stanove
gotovo neupotrebljivim za ovu grupu
korisnika.

Uprkos svemu navedenom, nadlezna uprava grada
Nisa nije pribavila novo stru¢no misljenje Komisije za
planove 1 insistirala je da se prilikom izrade novog
idejnog reSenja projektant pridrzava postojeceg
misljenja iz 2023. godine. Na osnovu toga, a nakon
viSemesecnih bezuspesnih pokusaja da se omoguci
izgradnja objekta spratnosti P+4 i visine 15,0 m,
pristupilo se ponovnoj izmeni idejnog reSenja. U
pogledu urbanisticke postavke i osnovne geometrije,
projekat nije pretrpeo znacajne izmene u odnosu na
onaj iz 2022. godine, izuzev sitnih usaglasavanja sa
novim funkcionalnim reSenjem (slike 12 1 13).
Zadrzana je regulacija sa severne i juzne strane, juzno
1 unutrasnje istocno dvoriste su zadrzani, a zbog nove
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pozicije vertikalnih komunikacija, dobilo se i malo,
pre svega utilitarno unutrasnje zapadno dvoriste.
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Slika 12 — Situacioni plan, 2024, izvor: arhiva autora
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Slika 13 — PoduZni presek, 2024, izvor: arhiva autora

Najvece izmene bile su neophodne u nizim etazama
gde se, umesto prizemlja i prvog sprata, ponovo uvodi
prizemlje sa galerijom. Za razliku od inicijalnog reSenja
iz 2019. godine, sada zahtev investitora nije bio
ekskluzivnost dupleksa, ve¢ Sto veéi broj stambenih
jedinica. Tako je dobijeno ¢ak devet stanova, relativno
male Sirine, uglavnom sa dnevnom zonom u prizemlju i
po jednom spavac¢om sobom na galeriji (slika 14). Nov
oblikovni koncept, pre svega u pogledu primenjenih

fasadnih materijala, umnogome se vratio na pocetni
(slika 15). Na osnovu ovog idejnog reSenja, Cetvrtog po
redu i nakon pet godina rada, kona¢no su izdati
lokacijski uslovi.
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Slika 14 — a. Osnova prizemlja, b. Osnova galerije
prizemlja, 2024, izvor: arhiva autora

Slika 15 — Trodimenzionalni prikaz objekta, 2024, izvor:
arhiva autora
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4 DISKUSIJA

lako  mozda  deluje  ekstremno,  proces
projektovanja i brojne kontekstualne promene opisane
u studiji slu¢aja ne predstavljaju redak slucaj u
arhitektonskoj praksi, iz vise razloga. Grad Nis§, kao i
ve¢inu vecih gradova na teritoriji Republike Srbije
karakteriSe veoma intenzivna izgradnja tokom
poslednjih deset godina, dominantno viSeporodi¢nih
stambenih 1 stambeno-poslovnih  objekata. U
poznatom drustvenom kontekstu, koji moze biti tema
posebnog istrazivanja, gradevinske intervencije koje
odstupaju od vazece regulative i izdatih gradevinskih
dozvola svakodnevna su pojava. Nazalost, druStveni
ambijent je takav da ovakve intervencije gotovo bez
izuzetka ostaju nesankcionisane, a ne postoji
zabelezen slucaj u skorijoj praksi, bar na teritoriji
grada NiSa, da je doslo do rusenja nelegalno izradenih
objekata ili delova objekata i vra¢anja u gabarite za
koje je gradevinska dozvola izdata. Ovaj tip izgradnje,
sa potpunim odstupanjem od gradevinske dozvole od
samog pocetka izvodenja radova, ili sa naknadnim,
nelegalnim gradevinskim intervencijama (dogradnje i
nadgradnje) na objektima koji su izgradeni u skladu sa
dozvolom, veoma je ucestao u naSem prostornom
okruZzenju 1 mnosi brojne nesagledive negativne
posledice. Ne samo $to dovodi do preizgradenosti i
trajne devastacije urbane sredine, ve¢ u znacajnoj meri
otezava legalnu gradevinsku delatnost i izvodenje
objekata projektovanih u skladu sa pravilima struke i
vazecom regulativom.

S druge strane, praksa izrade planske
dokumentacije niZzeg reda, planova generalne i
detaljne regulacije, relativno je mlada u nasem
okruzenju. Ako imamo u vidu da je od usvajanja prvih
planova generalne regulacije za podrucja gradskih
opstina grada Nisa proslo tek nesto vise od deset
godina, jasno je da planski dokumenti nisu savrSeni.
Potrebno je joS mnogo vremena, znanja i ucenja na
sopstvenim i tudim iskustvima kako bi se ova akta,
klju¢na za pravilan razvoj i izgradnju naSeg grada,
dovela do zadovoljavajueg nivoa kvaliteta. Ovo
nedvosmisleno zna¢i da su u narednom periodu
izvesne ucestale izmene i dopune planske regulative i
da ¢e to uvek, u manjoj ili ve€oj meri, uticati na
proces arhitektonskog projektovanja i izmene u toku
izrade projekata, bili oni kratki ili dugi, kao u slucaju
prikazanom u ovom radu.

Neuskladenost, nedorecenost 1 nedoslednost
planske regulative uzrok je jo§ jednog, mozda i
najveceg problema u svakodnevnoj projektantskoj
praksi, a to je podloznost vazecih propisa razli¢itim
struénim tumacenjima. Pravila projektovanja i
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gradenja, bila ona dobra ili lo$a, moraju biti jednaka
za sve ucesnike u procesu, $to Cesto nije slucaj.
Nadlezni gradski organi, uprave pa i Komisija za
planove izloZeni su razli¢itim vrstama pritisaka pa, u
skladu sa tim, i tumacenja koja donose neretko budu
razlic¢ita za iste probleme u razliCitim predmetima.
Stoga je jedan od najvaznijih prioriteta u narednom
periodu da se, nakon usvajanja novog Generalnog
urbanistickog plana NiSa, pristupi temeljnim
izmenama planova generalne regulacije, kako bi se svi
zapazeni nedostaci eliminisali a broj odredbi planova
koje su podlozne individualnim tumacenjima sveo na
minimum.

U ovakvim, najblaze re¢eno dinami¢nim uslovima
rada, uloga projektanata nije nimalo zavidna. Radeci
na projektima na osnovu kojih se grade objekti koji bi
trebalo da unapreduju nase zivotno okruzenje, arhitekt
i urbanista preuzimaju veliku odgovornost pred
¢itavim druStvom, ali i pred investitorom koji ih
angazuje. Bez obzira na to Sto gotovo da nemaju
nikakvu mo¢ da uticu na kontekstualne promene koje
se deSavaju tokom izrade projektne dokumentacije,
arhitekt 1 urbanista cesto budu proglaSavani
odgovornim i nestru¢nim od strane nekompetentne i
nedovoljno upucene javnosti kada kontekstualne
promene dovedu do toga da izradena dokumentacija
ne bude valjan osnov za izdavanje potrebnih dozvola
za izgradnju. Zbog toga je vazno da projektanti
blagovremeno  sagledavaju  sve  kontekstualne
promene, implementiraju ih kao relevantne ¢inioce u
proces projektovanja i da, uz maksimalno zalaganje i
angazman, zasnovane na stru¢nim kompetencijama i
profesionalnim iskustvima, eliminiSu negativne i
akcentuju pozitivne posledice na konacni ishod
projektovanja, ma koliko da ove promene imaju
negativnu konotaciju.

5 ZAKLJUCAK

U radu je dat teorijski pregled procesa
arhitektonskog projektovanja, ukazano je na znacaj
ulaznih podataka, konteksta i analize uticaja na njegov
tok, kao 1 na koje sve nacine kontekstualne promene
mogu uticati na projekat kao konac¢ni ishod procesa.
Kroz studiju slucaja je dat prikaz uticaja odredenih
kontekstualnih promena na proces arhitektonskog
projektovanja i kvalitet finalnog reSenja. Na osnovu
svega izloZzenog, moze se izvesti set opStih i
specificnih zakljucaka.

e Imajuéi u vidu drustvene okolnosti i

vremenski period potreban za izradu projektne
dokumentacije, promene uticajnih faktora
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tokom izrade projekta su neizbezne i Cine
sastavni deo gotovo svakog procesa
arhitektonskog projektovanja.

e Kontekstualne promene uti¢u i na promene u
projektantskoj radnoj proceduri i na kvalitet
kona¢nog rezultata rada.

e One promene ¢iji je uticaj na finalno reSenje
od znaCaja, moraju biti blagovremeno
sagledane i1 ukljuene u proces donoSenja
odluka iz tri kljuéna razloga: postizanja
visokog stepena uvazavanja osobina mesta,
adekvatnog inkorporiranja  arhitektonskog
reSenja u izgradeno okruZenje i omogucavanja
efikasnijeg postupka pribavljanja potrebnih
dozvola za izgradnju od nadleznih organa.

e Kako bi se stalo na put ekspanziji
protivzakonite  izgradnje, a  podstaklo
postovanje procedura, uvazavanje struke i
legalna izgradnja, neophodno je da nadlezni
organi, a pre svega odeljenja nadleznih
inspekcija, mnogo odlucnije sprovode
postojece propise iz predmetne oblasti i izri¢u
odgovarajuée sankcije za nelegalnu izgradnju.
Samo na ovaj nacin je moguce obezbediti
bolje uslove za pravilan razvoj gradova i
unapredenje izgradenog urbanog okruzenja.

e U vezi sa prethodnim zakljuckom, a takode u
cilju kreiranja S$to boljeg ambijenta za
pospesivanje legalne izgradnje pa samim tim i
povecanja kvaliteta sveukupnog zivotnog
prostora u gradskim sredinama, neophodno je
znacajno poboljSanje vazefe regulative.
Unapredenje  planske dokumentacije ¢ce
ujedno umanjiti mogucnosti za individualna
tumacenja koja predstavljaju potencijalne
izvore problema, i time doprineti i
pojednostavljenju  procesa  arhitektonskog
projektovanja i stvaranju boljih arhitektonskih
dela.
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