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PRIKAZ IDEJNOG RESENJA BANKE NA UGLU ULICE OBILICEV VENAC I
ULICE JUG BOGDANA U NISU

DPurdina Ran¢i¢', Danica Stankovi¢?, Miomir Vasov®, Milan Tani¢*

Rezime: U radu je dat prikaz zavrSnog master rada ,,Idejno resenja banke na uglu ulice Obili¢ev venac i
ulice Jug Bogdana u Nisu“. Usled nedostatka banaka u neposrednom okruzenju, velike cirkulacije ljudi i
povoljne ugaone pozicije nametnuo se odabir ove lokacije.

Idejnim resenjem predlaze se objekat koji svojim oblikovanjem znacajno unapreduje ovaj deo grada.
Istovremeno se postize i revitalizacija formiranjem javnog prostora za okupljanje. Kako se radi o
specifi¢noj vrsti administrativno-upravnih zgrada, pozicija bancanog trezora je od presudnog znacaja,
obzirom da se u njemu cuvaju velike sume novca, hartije ili pak neke druge stvari od izuzetne vrednosti.
Upravo iz tog razloga najveci zahtev, u funkcionalnom smislu, jeste obezbediti zastitu trezora od bilo koje
vrste provala i omoguditi korisnicima §to kraéi i sigurniji put.

Kljucne reci: administrativno-upravne zgrade, banka, arhitektura, arhitektonsko projektovanje.

PRESENTATION OF CONCEPTUAL DESIGN OF THE BANK AT
THE CORNER OF OBILICEV VENAC AND JUG BOGDANOVA
STREETS IN NIS

Abstract: The paper shows an overview of the final master’s paper ,,Conceptual design of the bank at
corner of Obili¢ev venac and Jug Bogdanova streets in Ni§*“. The location is in a busy part of the city; for
reasons of the lack of banks in the immediate environment, the high circulation of people, and the
favorable position, this is an exceptional place to build them.

The conceptual design proposes a structure of modern spaces, which significantly improves this part of
the city with its design. At the same time, revitalization is achieved by creating a public gathering space.
As it is a specific type of administrative building, the position of the bank vault is of crucial importance,
considering that it stores large sums of money, securities or some other things of exceptional value. It is
for this reason that the greatest requirement, in a functional sense, is to ensure the protection of the vault
against any type of breach and to enable users to have the shortest and safest path possible.
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1 UVOD

Objekat banke, kao vrsta administrativno-poslovne
zgrade, pored toga Sto mora da zadovolji potrebe
korisnika u funkcionalnom smislu, svojim estetskim,
socijalnim, kulturnim i moralnim vrednostima mora
odgovarati drustvu u kome se gradi [1]. Usluge koje
banka pruza podrazumeva primanje depozita novca,
davanje novca iz depozita, procesovanje novcanih
transakcija 1 druge usluge [2]. Njihov zadatak je da
organizuju Stednju novca, kreditno-monitarne poslove,
razvoj novCanog prometa, da kontroliSu efekte
trgovinsko-privrednog poslovanja, i sl. [3] S tim u
vezi, objekti banke se organizuju na onim mestima
gde se moze obezbediti njihova potpuna zastita od
bilo koje vrste provala.

Pre nego Sto je zapocet proces projektovanja
izvrSene su odredene analize u pogledu lokacije,
konteksta sa neposrednim okruzenjem, funkcionalna
dispozicija sadrzaja kao i analiza materijalizacije i
oblikovanja, a nakon toga je napravljen koncept rada.
Analiza podrazumeva prikupljanje, sagledavanje kao 1
analiziranje svih relevantnih uticajnih faktora. To se
odnosi 1 na studiju zakona, propisa i aktova vezanih za
ovu vrstu objekata a to se radi kako bi se na §to bolji
nacin upoznali sa problemom i na najdosledniji nacin
postigli zadati cilj, odnosno dobili projekat banke [4].
Naredni korak, koncepcija, podrazumeva razradu
projekta u vidu skica. U toj fazi nastaju viSe
alternativnih reSenja gde se na osnovu procene vrsi
odabir jednog, najlogi¢nijeg resenja.

Sinteza analize i1 koncepcije dovela je do izrade
idejnog reSenja banke. To obuhvata izradu crteza
situacionog plana, osnove svih etaza, karakteristicnih
preseka, fasadnih izgleda i trodimenzionalnih prikaza
koji ¢e predstaviti izgled buduceg objekta. Tu su
objedinjene sve polazne Cinjenice i na taj nacin se
doslo do resenja pocetnog problema [5].

2 LOKACIJA

Princip odabira lokacije za zgradu banke, bilo da
se radi o $iroj ili uzoj, je isti ili sli¢an. Kao i kod
drugih poslovnih zgrada, u obzir dolaze poslovna,
privredna, trziSna, kulturna srediSta  urbanih
aglomeracija itd. Nije redak slu¢aj da u centru ima
viSe razli¢itih bankarskih institucija, koje formiraju
bankarsku cetvrt. Medutim, praksa pokazuje da je
najbolja tzv. ,,ugaona“ lokacija koja je uoc€ljiva iz vise
pravaca — ukrStanje prometnih ulica, trgovi i sl. [6].
Odabrani prostor za izgradnju banke nalazi se u
jugozapadnom delu opstine Medijana u NiSu, na uglu
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ulice Obili¢ev venac i ulice Jug Bogdana. Kroz makro
(slika 1) i mikro analizu (slika 2) dat je pregled
neposrednog okruzenja, a sve to u cilju §to boljeg
sagledavanja prednosti i ograni¢enja date lokacije.

Slika 1 - Prikaz makolokacije, https://a3.geosrbija.rs/

Lokacija se nalazi u blizini gradskog centra, a u
Sirem okruZenju predmetne lokacije nalaze se razliciti
objekti javnog karaktera poput fakulteta, Skole, poste,
muzeja, ali 1 trg koji sluzi za okupljanje gradana. U
neposrednom okruzenju pretezno se nalaze stambeni
objekti, §to je pogodno za odabir lokacije jer su
stanovnici potencijalni budu¢i korisnici.

Granicu predmetnog podrucja, sa severne strane,
¢ini ulica Obili¢ev venac koja je ranga sabirne ulice,
sa istocne strane nalazi se ulica Jug Bogdana, ranga
stambene ulice, sa juzne strane ulica Stevana Nemanje
takode ranga stambene, dok se sa severozapadne
strane nalazi ReSi¢eva ulica koja predstavlja kolsko-
pesacki prilaz (slika 2).

U predmetnom bloku svi objekti su stambenog
karaktera, a vecina njih je sa trgovinsko-usluznim
delatnostima u prizemlju. PovrSina, koju zauzima ovaj
blok, iznosi 0,63 ha.

Slika 2 - Prikaz mikrolokacije, https://a3.geosrbija.rs/
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Parcela za izgradnju banke zauzima 33,17 ara od
63 ara, koliko zauzima ukupna povrSina bloka. Svi
postoje¢i objekti se ruSe i projektuje se novi, koji
prema pravilima oblikovanja objekata za ovu lokaciju,
moze biti spratnosti do P+4 [7]. Teren je relativno
ravan.

Sa severozapadne i istocne stane gradevinska linija
novoplaniranog objekta pomerena je 3,0 m od u
odnosu na regulacionu liniju, dok je u odnosu na
juznu regulacionu liniju udaljena 26 m i 28,6 m, a sa
zapadne strane je udaljena 10,2 m (slika 3). Ostvareni
indeks zauzetosti iznosi 39,02%.

Objekat je najlogicnije pozicionirati u severnom
delu, §to blize najprometnijem uli¢nom frontu, koji ¢e
pratiti liniju parcele (slika 3). Kako se radi o objektu
,»ha uglu“ dveju ulica, ocekivano je da glavni ulaz
bude upravo sa te strane gde je najvece kretanje
budu¢ih korisnika, a sa druge strane, to je pravac
kretanja iz centa grada. Posto se radi o javnom objektu
u stambenom delu grada, gde neminovno nedostaje
zelenilo i1 prostor za okupljanje, javila se ideja o
formiranju dvori§ta u juznom delu parcele. Usled
pozicije objekta prema raskrsnici i vece frekvencije
saobracaja, taj prostor je dobio mesto u zaledini.

Glavni ulaz u objekat formiran je na uglu
severozapadne i istocne strane, ispred kojeg se nalazi
prosirenje koje korisnicima pruza nesmetano kretanje.
Dvoriste koje je smeSteno u juznom delu parcele
zelenilom, vodenim povrs$inama, klupama za sedenje i
drugim sadrzajima dodatno oplemenjuje prostor (slika
3). Pored toga, planiraju se 4 parking mesta, od kojih
su dva za invalide, kao i parking prostor za bicikle.
Ostatak parkiranja se predvida u podzemnu garazu
kojoj je omogucen pristup sa juzne strane, iz ulice
Stevana Nemanje, koja je manjeg intenziteta
saobracaja [8].

-

Ulica lug Bogdana

Ulica Stevana Nemanje

Slika 3 - Prikaz situacionog plana

3 PROGRAMSKA ANALIZA

Programskom analizom nije ta¢no definisan tip
banke, odnosno kojim se poslom pretezno bavi
(Stedionice, zirocentrale, kreditne banke, hipotekarne
banke itd.) ve¢ se predvida opsti projektni program.

Projektnim zadatkom se definiSe formiranje Salter
dvorane i kancelarije sa ve¢im brojem radnih mesta sa
moguénoséu pruzanja razliCitih bankarskih usluga.
Takode definisan je sektor dinarske i sektor inostrane
vrednosti sa svim prate¢im prostorijama. Kako bi se
privukla paznja kako postojecih tako i novih klijenata
predloZzeno je formiranje restoranskog dela. Pored
izazovnog zadatka u vidu objekta u kome se Cuvaju
vrednosne stvari ocekivani su i estetski dometi
savremene arhitekture. Takode, od novog objekta
ocekuje se odrzivo reSenje u svim aspektima predloga,
§to podrazumeva energetski racionalan koncept i
osmisljenu ekoloski prihvatljivu realizaciju.

Arhitektonsko projektovanje je sveobuhvatni
misaoni, eticki, kreativni proces, koji treba da rezultira
konstantnim poboljSanjem i unapredenjem kvaliteta
izgradene sredine [9].

4 PROJEKAT I SPECIFICNA OBLIKOVNA
RESENJA

Dispozicijom sadrzaja na razli¢itim spratovima i
grupisanjem prostorija slicnog karaktera, predloZeno
je najracionalnije reSenje. Time se postiZze jednostavno
i $to krace kretanje kao 1 komfor buducih korisnika i
zaposlenih. Na osnovu oblikovanja, funkcionalnosti i
bogatih sadrZzaja treba posti¢i revitalizaciju i1
urbanizaciju datog prostora.

4.1 Funkcija

U pogledu zoniranja prostorija objekat je podeljen
po etazama. U podzemni deo (Slika 4) predvida se
trezorski prostor sa razli¢itim sefovima. Kako mora
biti dobro obezbeden i zasti¢en od provale, formiran
je kontrolni prolaz male Sirine, pult za radnike
obezbedenja kao i boksevi za brojanje novca. Do
trezora se dolazi iskljucivo iz prostora Salterske sale
koja se nalazi u prizemlju i odvojen je od ostatka
prostorija. Pored trezora, u podrumu se planira arhiva
koja se oslanja na trezor, zatim tehnic¢ke, pogonske i
magacinske prostorije kao i parking prostor za 26
parking mesta i 3 parking mesta za osobe sa
invaliditetom. U podzemnu garazu se pristupa
rampom koja ima nagib 12%, dok se do ostalih
spratova se dolazi stepenistima i liftovima.
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Slika 4 — Osnova podruma

U prizemlju se preko glavnog ulaza pristupa
velikom holu, odnosno S$alter sali (Slika 5). Ona
predstavlja neku vrstu cekaonice sa prostorom za
sedenje i pultovima za pisanje. Tu se nalazi i pult za
informacije, kao i razli¢iti bankomati, automati za
sitnjene novca i sl. Salter sala predstavlja ulaznu
partiju 1 na neki nacin je odvojena od ostalih
prostorija. Salu svakako Cine razni Salteri, poput onih
za uplate, isplate, transakcije i sl., iza kojih se nalaze
radna mesta racunovodstva i knjigovodstva na kojima
se ispituje opravdanost i vrs$i knjiZzenje primljenih
naloga [8]. Zbog boljeg kontrolisanja kretanja ali i §to
kra¢e komunikacije, stepenice koje iskljuc¢ivo vode do
trezora, smestene su neposredno iza Saltere.

Atrijum koji se nalazi u srediSnjem delu dodatno
oplemenjuje prostor. Na njega se oslanja sala za
sastanke koja dobija osvetljenje upravo preko
atrijuma. Kancelarije za rad sa klijentima smeStene se
u severnom delu osnove, gde imaju vizure ka jednoj
od prometnijih ulica. Vertikalne komunikacije naSle
su svoje mesto odmah uz Salter salu, a na pocetku niza
kancelarija za rad sa strankama. U juznom delu
osnove smesStene su kancelarije administracije koje
imaju vizure ka dvoristu. Kako ne bi doslo do
ukrStanja puta klijenata 1 sluzbenika 1 Sto
jednostavnijeg kretanja, sluzbenici imaju svoju
vertikalnu komunikaciju koja je previdena blizu
sluzbenog ulaza. U zapadnom delu osnove smeStene
su pomoc¢ne prostorije poput garderobe, sanitarije,
¢ajne kuhinje, video nadzora i sl.
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Slika 5 — Osnova prizemlja

Osnove prvog i drugog sprata u funkcionalnom
smislu su tipske. Razlika je u tome $to je na prvom
spratu predviden sektor dinarske vrednosti, dok je na
drugom spratu predviden sektor inostrane vrednosti.

Kada se vertikalnim komunikacijama dode na
drugi sprat nailazi se na prostrani hol i ¢ekaonicu sa
prostorom za sedenje (Slika 6). On se oslanja na
galerijski prostor koji se nalazi iznad cekaonice u
Salter sali u prizemlju objekta. Prema tome ve¢ nakon
ulaska u banku galerijski prostor glavnog hola, koji se
proteze do treceg sprata, doprinosi boljem dozivljaju i
sagledavanju unutrasnjosti. Iz hola, na spratu, pristupa
se sali za sastanke koja je smeStena u severoisto¢nom
delu osnove. Kako se nalazi na uglu objekta, ova
prostorija ima izuzetne vizure na okolni deo grada.

Hodnickim komunikacijama, koje nalezu na
atrijum, pristupa se kancelarijama za rad sa
strankama, koje su grupisane u severnom delu. U
juznom delu osnove rasporedene su prostorije
administracije, kao i kancelarija za rad u veéim
grupama. Ostale prostorije ¢ine pomoéne prostorije
namenjene sluzbenicima.

Prostorije u objektu grupisane su na nacin kako bi
kretanje bilo §to jednostavnije i put do Zeljene
kancelarije Sto kraé¢i. Takode, vodilo se racuna da ne
dolazi do ukrstanja hodnickih komunikacija sluzbenih
lica i klijenata jer se ipak radi o objektu u kome se
¢uvaju velike sume novca, papiri ali i vrednosne
stvari. Poverenje i1 sigurnost klijenata su veoma bitni,
pa se moze re¢i da je to najbitnija stvar o kojoj se
razmis$ljalo 1 kojom se vodilo prilikom projektovanja,
pored ispunjenja svih uslova komfora.
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Slika 6 — Osnova tipskog sprata

Na tre¢em spratu (slika 7) se planira menadzment
banke. To podrazumeva kancelariju direktora,
zamenjenika, zatim kancelariju pomo¢nika direktora,
tehnickog sektora, kancelarije za nadzorni odbor i sale
za sastanke. Funkcionalna dispozicija svih kancelarija
je logi¢no rasporedena, po principu prethodnih etaza.
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Slika 7 — Osnova treceg sprata

Na poslednjem, ¢etvrtom spratu (slika 8), trebalo je
na¢i mesta za predah. Predviden je restoran koji je
smesten u jugoistocnom delu osnove, sa pogledom na
dvoriSte banke. Terasa, koja je u sklopu restorana,
ima pogled na jednu od prometnijih ulica i centar
grada. PrateCe prostorije restorana, poput kuhinje i
skladista hrane, nalaze se neposredno iza.

Sala za prezentaciju naleZze na glavni hodnik i
kapaciteta je 75 mesta. Na ovoj etazi predviden je
apartman i dve smeStajne jedinice koji su namenjeni
direktoru i uposljenim radnicima.
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Slik;z 8 — Osnova Cetvrtog sprata

4.2 Konstrukcija

Koncept funkcionalnog reSenja ima za cilj da
omoguéi $to jednostavnije koriSCenje unutras$njeg
prostora kao i postizanje komfora korisnika, kako
uposljenika tako i klijenata. Sa druge strane, koncept
konstrukcije i forme ima drugi cilj, a to je privlacenje
paznje prolaznicima i potencijalnih buduéih korisnika.
Konstrukcija objekta je u skeletnom sistemu od
armiranog betona (slika 9), §to omogucava efikasnost
i fleksibilnost prostorija. To zna¢i da u svakom
trenutku, u skladu sa potrebama, moze do¢i do
promene rasporeda prostorija. Jedino se kod
vertikalnih komunikacija, liftova i stepenista, predvida
armirano-betonsko platno. Kod svih kanelarija i sala
predvidene su staklene pregrade dok kod ostalih
prostorija to su lake pregrade Sirine 12 cm.

Slika 9 — Poprecni presek kroz objekat
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4.3 Oblikovanje i materijalizacija

Kako se radi o objektu javne namene, prilikom
projektovanja, pored izazova u reSavanju funkcionalne
dispozicije sadrzaja, podjednako vazno je bilo
razmotriti i tre¢u dimenziju kroz formu, odnosno
oblikovanje i materijalizaciju. Na pristup razvijanja
koncepata spoljasnjeg oblikovanja umnogome su
uticali lokacijski uslovi, neposredno okruzenje ali i
zahtevi savremenog nacina zivota. S tim u vezi, uticaj
spoljasnje sredine imao je veliki uticaj na oblikovanje.

Projekat banke prati savremene trendove u
arhitekturi u smislu koncepta, fasade i materijalizacije.
Arhitektonsko reSenje zasniva se na jednostavnoj i
¢istoj formi unutar koje je formiran atrijum. Velike
staklene povrsSine prostiru se celom visinom objekta u
svim delovima gde se nalaze kancelarijski prostori
(slika 10). Ta ideja proistekla je iz teznje da se
omoguéi dovoljno prirodne svetlosti, ali 1 da se ostvari
veoma prijatna atmosfera u unutrasnjosti prostora. Na
fasadi jo§ dominira kamen kao i elementi u beloj i
tamnoj boji. Kako je veci deo fasade od stakla objekat
treba osigurati razli¢itim bezbedonosnim sistemima
od obijanja i pljacke. Takode, treba voditi racuna o
pregrevanju unutra$njeg prostora u letnjem periodu.
To je reseno seletkivnim postavljanjem brisoleja kako
bi se uspostavila korelacija sa kretanjem sunca u toku
dana u letnjem periodu. Na juznoj i istocnoj strani oni
su znatno gusée rasporedeni u odnosu na brisoleje na
severnoj strani. Samim tim kontroliSe se temperatura u
unutras$njosti i smanjuje se potreba za energetski
intenzivnim vesStackim hladenjem.

Plato ispred glavnog ulaza, trotoari kao i staze
dvorista poplo€ani su betonskim plo¢ama. Dvoriste
banke zelenim i vodenim povr§inama kao i prostorom
za sedenje 1 okupljanje dodatno ozivljava neposredno
okruzenje.
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Slika 10 — Trodimenzionalni prikazi banke

5 ZAKLUCAK

Projekat banke je u potpunosti odgovorio na
projektni zadatak i definisane zahteve na samom
pocetku rada. IspoStovani su svi propisani uslovi
lokacije kao i prirodni i stvoreni uticaji neposrednog
okruzenja. Funkcionalnom dispozicijom i zoniranjem
prostorija slicnog karaktera postignuto je oblikovno
reSenje koje u potpunosti prati oblik parcele. Skeletna
konstrukcija i1 lake pregrade omogucavaju veliku
fleksibilnost prostora i veliki broj varijacija u skladu
sa potrebama. Shodno tome, veliki broj otvaranja
prozora omogucuje dovoljno provetravanja i dovoljno
svetlosti u unutra$njosti prostora.

Oslobadanjem juznog dela parcele i formiranjem
dvoriSta znacajno se doprinelo poboljSanju prostornog
dozivljaja. Forma objekta, nastala kao direktna
posledica funkcije, je jednostavnog geometrisjkog
oblika. Brisoleji u vertikalnom smislu prelaze punu
visinu zgrade pruzaju¢i zasenCenje zgradi i
unutrasnjem prostoru ali i1 doprinose sprecavanju
pregrevanja u letnjem periodu.



Nauka+Praksa - broj 25/2022.

LITERATURA

[1] Jovanovi¢ Goran: Uved u arhitektonsko
projektovanje.  AGM  knjiga, Gradevinsko-
arhitektonski fakultet u Nisu, Ni§, 2015.

[2] Duki¢ Dorde: Bankarstvo i kriza. Ekonomski
fakultet u Beogradu, Beograd, 2003.

[3] Hadid Miroljub: Bankart. Univerzitet
Singidunum u Beogradu, Beograd, 2007.

[4] Mileti¢ Dejan: Administrativni objekti —
Razvoj i osnovni principi projektovanja.
Arhitektonski fakultet u Beogradu, Beograd, 2017.

[5] Ivan Petrovic: O problemima i metodama
projektovanja. Arhitektonski fakultet u Beogradu,
Beograd, 1977.

[6] Putnik Nikola: Autobuske i autostanice.
Saobracajni fakultet u Beogradu, Beograd, 2007.

[7] Prve izmene i dopune plana generalne
regulacije podru¢ja gradske opstine Medijana, Nis,
2015.

[8] Ranci¢ DPurdina, Stankovi¢ Danica, Vasov
Miomir, Tani¢ Milan: Idejno reSenje banke na uglu
ulice Obilicev venac i ulice Jug Bogdana u Nisu.
Master rad, Gradevinsko-arhitektonski fakultet u
Nisu, Nis, 2020.

[9] Jovanovi¢ Goran, Stanimirovi¢ Mirko: Pet
projektantskih  nacela. Nauka +  Praksa,
Gradevinsko-arhitektonski ~ fakultet u  Nisu, br.
21/2018, 71-76

115



